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OSNUTEK/PREDLOG/DRUGO

Zadeva: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ODDAJANJU V NAJEM
IN OBREMENJEVANJU NEPREMICNIN V LASTI OBCINE GROSUPLJE

1. Predlog besedila sklepov obcéinskega sveta:
Osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju v najem in
obremenjevanju nepremiénin v lasti Ob&ine Grosuplje se sprejme.

2. Predlagatelj:
Dr. Peter Verli¢, Zupan Ob¢ine Grosuplje

3. Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:
Mateja Barukgi¢, univ.dipl.prav., vodja Urada za sploSne zadeve
Mag. Andreja Topolovsek, vodja Urada za gospodarstvo, finance in druzbene dejavnosti

4. lzjava, da je gradivo obravnaval pristojni odbor oz. komisija obéinskega sveta:
Gradivo je bilo posredovano v obravnavo Odboru gospodarstvo in turizem.

5. Predlog morebitnega skrajSanja poslovniskih rokov za obravnavo: /

6. Ocena finan¢nih posledic skiepov:
QOdlok nima vpliva na odhodke iz ob&inskega prora¢una.

7. Kratek povzetek gradiva:
Sedaj veljavni Odiok o oddajanju v najem in obremenjevanju nepremi¢nin v lasti Obgine
Grosuplje je bil sprejet marca 2016, njegove spremembe in dopolnitve pa v letu 2020, s
katerim so bile dolo€ene viSine najemnine glede na takratne trzne pogoje. Predlagana
sprememba odloka predvideva vi§ino najemnine, katero vrednost predstavlja seStevek
vidine najemnine Ze dolo€ene z odlokom in revalorizirane vrednosti na dan 17. 10. 2025
ter povi$anje za 30 % revalorizirane vrednosti, saj trenutne cene najema ne odrazajo ve¢
realnih vrednosti, kar je povzro€ilo potrebo po uskladitvi najemnih cen s trenutnimi trznimi
pogoji, pri ¢emer pa so s tem odlokom dolo¢ene najemnine $e vedno nizje od trznih.
Povisanje cene najema za 30 % predstavlja nujno prilagoditev, ki omogo¢a dolgoro¢no
stabilnost in vzdrznost najemnih razmerij.

Spremembe so sicer pomembne, ni pa jih toliko, da bi bilo pravnotehniéno treba narediti

nov odlok, zato so le te predstavljene v obliki sprememb in dopolnitev. Spremembe in

dopolnitve so podrobneje obrazlozene v obrazloZitvi osnutka ogrlg“
P
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OSNUTEK

Na podlagi 29. in 65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US in 102/24 — ZLV-K), Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 —
ZORR), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
31/18) in 18. ¢lena Statuta Obcine Grosuplje (Uradni list RS §t. 65/17) je Obcinski svet Obcine Grosuplje
na____ .seji,dne , sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka o oddajanju v najem in obremenjevanju
nepremiénin v lasti Ob¢ine Grosuplje

1. ¢€len

V Odloku o oddajanju v najem in obremenjevanju nepremicnin v lasti Ob&ine Grosuplje (Uradni list RS, &t.
29/16 in 3/2020) se 12. &len spremeni, tako da se glasi:

»Vi8ina najemnine se doloci glede na dejavnost ter lokacijo zemljis¢a, in sicer:

Vrsta povrSine oziroma dejavnosti obmocije: I Il Il.

- stojnica v lasti Ob¢ine Grosuplje (V EUR/ m?) 26,00 17,00 9,00
- prodajna hisica v lasti Obcine Grosuplje (v EUR/m?/leto) 69,00 60,00 26,00
- prodajni objekt, postavijen na obdinsko zemljis¢e (kiosk, kontejner, 86,00 77,00 34,00
svecomat, mlekomat ipd.) (v EUR/m%/leto)

- mobilna prodaja (v EUR/m?/dan) 34,00 26,00 18,00
Povrsine cest, ulic, plo€nikov, trgov ipd., kjer je mozno za gostinske 5,00 4,00 3,00

ali trgovske namene postaviti stojnico, kiosk, gostinski vrt, prodajni
avtomat ali na kakSen drug nacin razsiriti ponudbo pred lokali (v
EUR/ m%/mesec)

Povrsine, ki jih je moZno uporabiti za namene parkiranja (v EUR/ 5,00 4,00 3,00
m?/mesec)

PovrSine, ki jih je mozno uporabiti za namene Sporta, tekmovanj, 3,50 3,00 2,00
razstav na prostem, cirkusov, lunaparkov ipd. (v EUR/ m?/mesec)

Povrsine, ki jih je mozno uporabiti za zelenjavne vrtove (gredice) (v 2,00 1,50 1,00
EUR/ m?/leto)

PovrSine iz prve alineje prvega odstavka tega Cclena, kjer je 21,00 15,00 9,00«

postavitev priloznostna, to je za ¢as doloCene prireditve (v EUR/
m?/dan, najmanj 1 dan, najve¢ 10 dni)

2. clen
14. &len se spremeni, tako da se glasi:

»Visina najemnine se doloci glede na obmocje v EUR/ m?/mesec, in sicer:

Obmodje: I Il. Il.

- za dru$tva v interesu obcine 3,00 2,00 1,00
- za druga dru$tva 5,00 4,30 3,50
- za vse druge najemnike 12,00 10,00 9,00

Najemnina za zakloni§¢a, skladiSéne, garazne in podobne prostore, se korigira (pomnozi) s faktorjem
0,5.«

3. clen
15. €len se spremeni, tako da se glasi:

»b) Dvorane
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Dvorano Druzbenega doma na Taborski cesti 1 v Grosupliem (Druzbeni dom), sejno sobo v pritli¢ju
upravne zgradbe na Taborski cesti 2 v Grosupljem (sejna soba Taborska 2) in dvorano Kulturnega doma
na Adamicevi cesti 16 v Grosupljem (Kulturni dom) se lahko odda v najem tudi za posamezne dogodke,
in sicer za naslednje najemnine (najemnina na uro, obratovalni strodki so vklju€eni):

Dvorana / dejavnost: Nepridobitna Pridobitna
EUR/ura EUR/ura

Taborska cesta 1 - Druzbeni dom Grosuplje

- celotna dvorana 14,00 86,00

- polovica dvorane 7,00 43,00

Taborska cesta 2 — sejna soba 7,00 43,00

Kulturni dom

- najem na dogodek (do 5 ur) 287,00 574,00

- vsaka dodatna ura 26,00 52,00

Cenik ne velja za drusStva, ki izvajajo redno dejavnost in dogodke v okviru svojih letnih programov
dejavnosti, sprejetih na Obginskem svetu Obc¢ine Grosuplje in jih ob¢ina sofinancira. Za njih je uporaba
dvoran brezpla¢na.

C) Sportni objekti

Cenik najema $portnih objektov: EUR/ura
- §portna dvorana v osnovni Soli 91,00

- §portna dvorana — plesna dvorana 18,00

- §portna dvorana— namizni tenis 9,00

- oglasni pano v dvorani Brinje 9,00

- telovadnica v osnovni Soli 31,00

- igriS¢e za odbojko na mivki 10,00

- asfaltno igris¢e 10,00

- igriS¢e z umetno travo 120,00
- pumptrack 30,00

Cenik iz prejSnjega odstavka velja za urni najem za Sportne aktivnosti, ki se ne izvajajo v okviru Letnega
programa Sporta Obcine Grosuplie. Za drustva, ki so izvajalci Letnega programa Sporta Obcine
Grosuplje, velja za te aktivnosti 50 % popust. Slednje velja tudi za vsa tekmovanja in tekme, ki jih ta
drustva niso dolZzna organizirati, pa kljub temu prevzamejo njihovo organizacijo.

Za komercialne prireditve je cena najema Sportne dvorane Brinje Grosuplje 1.648,68 EUR.

Cenik ne velja za drustva, ki izvajajo redno dejavnost in dogodke Letnega programa Sporta Obcine
Grosuplje, sprejetega na Obcinskem svetu Ob¢&ine Grosuplje in ga ob¢ina sofinancira. Za njih je uporaba
Sportnih objektov brezpla¢na. To velja tudi za vse redne prvenstvene tekme, ki so jih ta drustva v okviru
tekmovalnega sistema dolZzna organizirati.

Dvorane, telovadnice, ucilnice, igriS€a in podobne nepremicnine, ki jih imajo v upravljanju 3ole,
zdravstveni dom, knjiznica ter vzgojno varstveni zavod, dajejo le-ti v uporabo oziroma najem zunanjim
uporabnikom v skladu s svojimi pravilniki in ceniki, sprejetimi na svetih svojih zavodov, razen
uporabnikom oziroma najemnikom, katerim ceno in pogoje najema in uporabe dolo¢a ta odlok. Prihodke
iz tega naslova zavodi uporabijo za kritje obratovalnih stroSkov ter stroSkov teko€ega in investicijskega
vzdrZevanja in o njih letno poro€ajo Ob¢ini Grosuplje ob pripravi Letnega porocila o poslovanju.«

4. élen
31. &len se spremeni, tako da se glasi:

»Visina nadomestila se doloCi glede na obmocje ter namensko rabo zemiljis¢a, razvidno iz prostorskih
aktov, v EUR/m2 brez DDV, in sicer:

Obmodje: I Il. Il.
stavbna zemljis¢a 34,00 27,00 14,00
kmetijska zemljis¢a / 2,00 1,00

NajmanjSi znesek nadomestila za sluznost na stavbnem zemljiS8¢u brez davka znasa 50,00 EUR, na
kmetijskem zemljiS¢u pa 20,00 EUR.«
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5. ¢len
39.¢len se spremeni, tako da se glasi:

"ViSina nadomestila za odplacno stavbno pravico se dolodi skladno z Zakonom o stvarnem premozZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti na podlagi cenitve."

6. clen

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 007-0001/2015
Grosuplje, dne OBCINA GROSUPLJE
OBCINSKI SVET
Zupan
Dr. Peter Verli¢



Obrazlozitev Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka obremenjevanju nepremiénin v lasti
Ob¢ine Grosuplje

1. pravne podlage

Na drzavni ravni to podrocje urejata:

e Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18,
79/18 in 78/23 — ZORR) in

e Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18).

2. vsebina odloka
Odlok dolo¢a nacin, pogoje, merila in ravnanje obcine, kadar se njeno nepremi€no premozenje oddaja v
najem oziroma se obremenjuje s sluznostno ali stavbno pravico.

3. razlog sprejetja odloka

Sedaj veljavni Odlok o oddajanju v najem in obremenjevanju nepremiénin v lasti Obcine Grosuplje je bil
sprejet marca 2016, njegove spremembe in dopolnitve pa v letu 2020, s katerim so bile dolo¢ene viine
najemnine glede na takratne trzne pogoje. Predlagana sprememba odloka predvideva viSino najemnine,
katero vrednost predstavlja seStevek viSine najemnine Ze dolo&ene z odlokom in revalorizirane vrednosti
na dan 17. 10. 2025 ter poviSanje za 30 % revalorizirane vrednosti, saj trenutne cene najema ne odrazajo
vec realnih vrednosti, kar je povzrocilo potrebo po uskladitvi najemnih cen s trenutnimi trznimi pogoji, pri
¢emer pa so s tem odlokom dolo¢ene najemnine Se vedno nizje od trznih. PoviSanje cene najema za 30
% predstavlja nujno prilagoditev, ki omogoca dolgorocno stabilnost in vzdrznost najemnih razmerij.

4. obrazlozitve sprememb in dopolnitev

K1.,2., 3.in4. ¢lenu

V navedenih &lenih se je dolodila viSine najemnine katere vrednost predstavlja seStevek viSine najemnine
Z2e dolo¢ene z odlokom in revalorizirane vrednosti na dan 17. 10. 2025 ter poviSanje za 30 %
revalorizirane vrednosti, saj trenutne cene najema ne odraZajo ve¢ realnih vrednosti. Prav tako so se
ponekod bolj podrobno ali povsem na novo doloCile kapacitete Obcine Grosuplije, ki so namenjene
najemu.

K 5. ¢lenu

Pri dolo€itvi nadomestila za podelitev stavbe pravice je bilo do sedaj dolo¢eno zgolj, da je ta odpla¢na, ne
pa tudi kako se doloci visina takSnega nadomestila, zato se s spremembo tega Odloka sedaj predlaga, da
se viSina nadomestila doloci s cenitvijo stavbne pravice ocenjene s strani sodnega cenilca.
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